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GUIA TECNICA - DESCARGA GRATUITA

QUE PERMISOS NECESITAS PARA
CONSTRUIR UN GALPON EN ARGENTINA

Documentacion, tramites municipales y diferencias por zona — y como el panel
de aluminio Alpanel cumple con la normativa vigente.
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ALPANEL - GUIA TECNICA TRAMITES

QUE PERMISOS NECESITAS PARA CONSTRUIR UN GALPON EN
ARGENTINA

Es la pregunta que muchos postergamos hasta Gltimo momento — y que después se convierte en el
cuello de botella de la obra. Los permisos de construcciéon en Argentina son municipales, lo que
significa que las reglas cambian segln el municipio, la zona (urbana, rural, industrial) y el tipo de
proyecto.

Este articulo no reemplaza la consulta a un profesional ni a la municipalidad correspondiente, pero
te da el mapa completo para que sepas qué esperar y cOmo prepararte.

¢SIEMPRE SE NECESITA PERMISO ?

La respuesta corta: si, casi siempre . En la gran mayoria de los municipios argentinos, cualquier
construccién permanente — ya sea urbana, industrial o rural — requiere un permiso de obra antes
de empezar a construir.

Hay excepciones muy acotadas: construcciones temporales (carpas, tinglados desmontables),
galpones rurales de superficie muy pequefia (generalmente menos de 10-20 m? varia por
municipio), o mejoras internas que no alteran la estructura. Pero un galp6n de produccion,
almacenamiento o vivienda siempre requiere habilitacion.

Multas municipales, intimacién a demoler o regularizar (con costos adicionales significativos),
imposibilidad de obtener habilitacién comercial o industrial, y problemas para vender o hipotecar el
inmueble en el futuro. La regularizacion posterior suele costar entre 2 y 5 veces méas que el tramite
original.

DOCUMENTACION REQUERIDA

Aunque varia por municipio, la documentacion estandar para tramitar un permiso de obra de galpén
incluye:

+ Planos de arquitectura: planta, cortes y vistas, firmados por profesional matriculado (arquitecto
o ingeniero civil).

« Planos estructurales: célculo de la estructura metalica firmado por ingeniero calculista.

» Memoria descriptiva: descripcién del sistema constructivo, materiales y uso previsto.

» Titulo o escritura del terreno (o contrato de arrendamiento en caso de campo arrendado).

* Libre deuda de tasas municipales del inmueble.

» Certificado APH (Aptitud Profesional Habilitante) del profesional firmante en el colegio
correspondiente.

» Documentacion técnica del sistema constructivo para sistemas no convencionales como el
panel sandwich (Alpanel provee este documento).

DIFERENCIAS POR ZONA
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Tramite tipico Tiempo estimado Profesional requerido

Industrial habilitada Permiso municipal + 30-60 dias Arquitecto o Ing. Civil

(parque o zona) habilitacion ARBA/AFIP

Urbana comercial Permiso municipal + uso 45-90 dias Arquitecto o Ing. Civil
conforme

Rural (campo propio) Declaracion jurada o 15-45 dias Ing. Agrénomo o Ing. Civil

permiso simplificado
segln municipio

Periurbana / sin zona Factibilidad de uso previo ~ 60-120 dias Arquitecto o Ing. Civil
definida + permiso de obra

¢EL PANEL DE ALUMINIO ESTA ACEPTADO ?

Si. Los municipios argentinos no regulan el material especifico de la construccién sino el
cumplimiento de normas de resistencia estructural, proteccién contra incendio y habitabilidad. El
panel sandwich de aluminio Alpanel cumple con:

+ ISO 9001: sistema de gestion de calidad en fabricacion.
» Certificacion CE europea: producto evaluado y aprobado para uso en construccion.
« Clasificacion al fuego B1: material ignifugo, equivalente a la categoria "dificil de inflamar".

Alpanel provee a los profesionales intervinientes la documentacién técnica del sistema (memoria
descriptiva, ficha técnica y certificaciones) para que puedan incluirla en el expediente municipal sin
demoras.

PASOS PARA TRAMITAR EL PERMISO

« 01 Consulta de factibilidad en el municipio Antes de contratar al profesional, verificar en el
municipio si la zona y el uso son compatibles con el proyecto. En muchos municipios esto se
resuelve en una sola visita o consulta online.

Antes de contratar al profesional, verificar en el municipio si la zona y el uso son compatibles con el
proyecto. En muchos municipios esto se resuelve en una sola visita o consulta online.

- 02 Contratar profesional matriculado El profesional (arquitecto o ingeniero) es quien firma los
planos y los presenta ante el municipio. Es su responsabilidad técnica y legal. Alpanel trabaja con
una red de profesionales en Buenos Aires y el interior.

El profesional (arquitecto o ingeniero) es quien firma los planos y los presenta ante el municipio. Es
su responsabilidad técnica y legal. Alpanel trabaja con una red de profesionales en Buenos Aires y el
interior.

« 03 Elaboracién de planos y documentacién El profesional prepara los planos de arquitectura y
estructura con las especificaciones del sistema Alpanel. Nosotros le proveemos la documentacion
técnica del panel que necesita para el expediente.

El profesional prepara los planos de arquitectura y estructura con las especificaciones del sistema
Alpanel. Nosotros le proveemos la documentacién técnica del panel que necesita para el
expediente.

alpanel.com.ar 2



ALPANEL - GUIA TECNICA TRAMITES

» 04 Presentacion del expediente El profesional presenta el expediente en la municipalidad o
direccion de obras. En algunos municipios el trdmite es online; en otros, presencial.

El profesional presenta el expediente en la municipalidad o direccion de obras. En algunos
municipios el trdmite es online; en otros, presencial.
« 05 Aprobacioén y inicio de obra Una vez aprobado el permiso, se puede comenzar la obra. El
municipio generalmente requiere cartel de obra con nimero de expediente visible en el predio.
Una vez aprobado el permiso, se puede comenzar la obra. El municipio generalmente requiere cartel
de obra con nimero de expediente visible en el predio.
« 06 Final de obra y habilitacion Al terminar la construccion, el profesional tramita el final de obra,
que permite obtener la habilitacién municipal para operar (si es uso comercial o industrial).
Al terminar la construccién, el profesional tramita el final de obra, que permite obtener la

habilitacién municipal para operar (si es uso comercial o industrial).

Inicia el tréamite de permisos antes de confirmar el pedido de materiales. La fabricacion de paneles
demora entre 15 y 25 dias. Si arrancés el permiso al mismo tiempo, cuando llegue el material ya
tendras la aprobaciéon — o estaras cerca de tenerla. No esperes el permiso para encargar.

FAQ: PREGUNTAS FRECUENTES

¢DUDAS SOBRE TU PROYECTO ?

Consultanos. Podemos orientarte sobre la documentacion técnica que necesita tu profesional y los
pasos para encarar la obra sin sorpresas.
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6LISTO PARA COTIZAR TU OBRA?

*  Respuesta en menos de 24 horas habiles
e Asesoramiento técnico sin cargo
e Soluciones para industria, agro y vivienda

e Entrega en todo el pais

WhatsApp: +54 9 11 7905-9831

alpanel.ar@gmail.com - alpanel.com.ar

ISO 9001 - ISO 14001 - CE Authentication - SONCAP - Clasificacion fuego B1



